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IDC - KQKD 9T2026: LNST GIAM 7,4% YOY, PONG LUC TANG TRUGNG DEN TU BAN GIAO
KCN MGI NAM 2027

1. Két qua kinh doanh
¢ Q3/2026: Doanh thu thuan 2.076 ty déng (-27,7% yoy). LNST 540 ty dong (-44,9% yoy), LNST cé déng
céng ty me 493 ty déng (-41,5% yoy). Lgi nhuan Q3 gidm chu yéu do nén cao cung ky (Q3/2025 la quy ghi
nhan Igi nhuan cao nhat cla IDC ké tif ndm 2023)
« 9T/2026: Doanh thu 5.832 ty déng (-9,3% yoy), LNST 1.542 ty dong (-15,0% yoy), LNST céng ty me 1.373 ty
déng (-7,4% yoy).

2. Chi tiét cac mang kinh doanh (lily ké 9T/2026)

« KCN: tiép tuc la mang chu luc véi doanh thu 2.320 ty déng (-11,5% yoy), Igi nhuan gdp 1.459 ty déng (chiém
76% Igi nhuan gop toan Téng céng ty), bién Igi nhuan gép duy tri 62,9%. Trong dd, doanh thu cho thué dat
1.870 ty dong (-16,4% yoy); doanh thu dich vu KCN 450 ty déng (+17,2% yoy), tdng déu theo dién tich da
cho thué.

 Dién: doanh thu 2.870 ty déng (+3,0% yoy), Igi nhuan gop 248 ty déng (-17,6% yoy) do bién Igi nhuan gdp
giam con 8,6% (9T/2025:10,8%).

¢ Thu phi BOT: doanh thu 369 ty déng (+4,0% yoy), Igi nhuan gop 155 ty dong (-2,5% yoy).

« BDS dan dung: doanh thu 50 ty déng (-85,3% yoy), Igi nhuan gdp 21ty déng (-89,2% yoy) do cung ky nam
trudc cong ty ghi nhan du an B4c Chau Giang (Ninh Binh).

3. Trién vong

« FDI tiép tuc la luc d& cho mang KCN. Vén FDI giai ngan 9T/2026 dat 21,1ty USD (+12,1% yoy), cao nhat
cling ky tU trudc dén nay. Vén dang ky dat 50,4 ty USD (+76,4% yoy), 1a ngudn ciu thué dat cho giai doan
2027 -2028.

« KCN méi dang dudgc day nhanh. Chi phi d& dang tai Tan Phudc 1tang lén 1.405 ty dong (+471ty déng so vdi
dau ndm), tai Vinh Quang dat 785 ty déng. Tan Phudc 1 (da ky MOU 41 ha) va Vinh Quang du kién ban giao
dau tién ti Q1/2027, l1a ddng luc tang trudng chinh clia ndm 2027.

« M6 réng quy dat: trong Q3, IDC dat coc 150 ty déng cho CTCP Bau tu — BDS Thanh Phuang theo thoa thuan
ghi nhé hgp tac dau tu ngay 23/9/2026. Thanh Phuong la chu dau tu KCN Minh Hung (485 ha) va KCN Binh
Phudc (450 ha) tai Dong Nai. Du &n hdp tac cu thé hién chua dugc céng bé.

4. Nhan dinh
« Dinh gia: Tai gia 35.600 déng (29/10/2026), IDC giao dich & P/E 4 quy gan nhéat khoang 8,1x, va P/B la 2,0x
(thap hon binh quan 3 nam gan nhat Ia 2,9x 1an)
« Cb tiic tién mat cao 3 ndm gan nhéat: 2023: 4.000 dong/cp; 2024: 3.500 déng/cp (kém 15% cb phiéu); 2025:
3.000 déng/cp (kém 10% cb phiéu), tuong duang ty suét cd tic tién mat khoang 8,4% - 9,8% tai gia hién tai.
« Khuyén nghi: TANG TY TRONG, gia muc tiéu 46.500 dong/cp (upside 30%).
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