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Cap nhat KQKD Q3/2026 va 9T/2026 - HDG
DINH GIA THAP, TRIEN VONG PHUC HOI 2027-2028

Q3/2026, HDG ghi nhdn doanh thu thuan 597,5 ty déng (-16,1% cung ky), LNST cé déng me
dat 163,4 ty déng (-42,7%). Liy ké 9T/2026, doanh thu dat 1.773,0 ty déng (-6,7%), LNST cé
déng me dat 464,9 ty déng (+10,2%). Két qud quy suy gidm chu yéu do mang dién; dong tién
tir tai sdn hién hau va tién bd phdp ly BPS hé trg trién vong phuc héi trong giai doan
2027-2028.

1. Mang dién suy giam trén nén so sanh cao

« Ap luc chinh trong Q3: Doanh thu dién dat 465,2 ty déng (-18,8%), Igi nhuan gop dat 316,9
ty ddng (-25,3%). Bién Igi nhuan gdp giam tU 74,1% xuéng 68,1%. Muc giam 107,6 ty déng
chiém 79,7% muic giam Igi nhuan gdp hdp nhat.

« Thay van kém thuan Igi hon: Liy ké 9 thang, doanh thu dién dat 1.353,4 ty déng (-12,2%),
IGi nhuan gop dat 895,3 ty dong (-17,9%). San lugng thly dién giam so véi nén cao clia nam
2025, khi lugng nudc vé thuan Igi.

« La Trong van hanh thudng mai: Nha may thly dién coéng suat 22 MW van hanh thusng mai
tU ngay 18/09/2026, thuéc Cong ty C6 phan Thuy dién Trudng Thinh. HDG c6 ty 1é Igi ich
26,4% tai dan vi nay.

2. BDS nha &: phap ly cai thién, ban hang con cham

« Lgi nhuan tdng nhd diéu chinh gia vén: Doanh thu BDS thuan chi dat 18,3 ty ddng nhung Igi
nhuan gdp dat 215,8 ty déng. Gia von ghi nhan &m 197,5 ty déng sau diéu chinh nghia vu
tién s dung dat. Lgi nhudn mang BBPS tdng chi yéu nhd diéu chinh gia vén, trong khi hoat
déng ban hang con cham.

« Charm Villas tién trién vé phap ly: Theo ban tin IR Q3, du an da c6 quyét dinh vé tién su
dung dat bd sung. HDG du kién hoan tat nghia vu tai chinh trong Q4/2026 va day nhanh thu
tuc cap gidy chiing nhan dau ndm 2027. Dy an cd ban hoan thanh xay dung; tang ban hang
sé hé trg I6i nhuan va thu héi von.

o Linh Trung bd sung quy du an: Theo HDG, du &n cé dién tich 2,7 ha, tdng muc dau tu
khoang 3.300,0 ty déng, dudc chap thuan chi truong dau tu ngay 30/09/2026 va du kién
trién khai ndm 2027. Linh Trung cung 62 Phan Dinh Giét tao danh muc du an ké tiép sau
Charm Villas.

3. Bat dong san cho thué ciing c¢6 nén thu nhap

« Két qua 9 thang cai thién: Mang BPS cho thué, bao gém khach san va dich vu lién quan,
ghi nhan doanh thu 399,9 ty déng (+12,4%) va Igi nhuan gop 153,3 ty dong (+53,8%). Bién
Igi nhudn gop tang tU 28,0% I&n 38,3%. Mang nay dong gop 12,1% Igi nhuan gdp hop nhat.

« Ngudn thu nhap thudng xuyén: Airport Building, South Building, mat bang thuong mai
Centrosa va IBIS da di vao khai thac. Danh muc nay cung dich vu quan ly BDS tao ngudn
thu thudng xuyén, gidm su phu thudc vao thsi diém ban giao nha va hé trg dong tién cua
HDG.
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4. Dong tién kinh doanh tich cuc, cdng ng dién con ton dong

« Pon bay tai chinh giam: Tai 30/09/2026, tong tai san dat 14.502,5 ty déng; ng vay con
4.226,9 ty dbng, gidm 472,5 ty déng so vaéi dau nam. Ty & nd vay/von chd s& hitu 6 muc
48,4%. Tién, tuong ducng tién va cac khoadn dau tu ngan han dat 1.620,0 ty déng.

« Dong tién kinh doanh duy tri ducng: Dong tién kinh doanh 9 thang dat 707,6 ty déng, giam
10,0% cung ky. Sau chi dau tu TSCP 146,2 ty déng, phan con lai dat 561,4 ty déng. Trong
ky, HDG da tra goc vay 532,1ty déng va cb tic bang tién 185,0 ty déng.

« DPién mat tr&i con vudng mac: Hong Phong 4 va Infra 1 con vudng mac vé phap ly va gia
dién. Du phong phai thu déi véi Céng ty Mua ban dién (EPTC) cudi Q3 dat 865,8 ty dong,
tdng 61,5 ty ddng so vdi cubi thang 6/2026.

5. Danh muc nang lugng tiép tuc mé rong
« Dién gi6 Binh Gia: HDG ndm 100% du an cdng suat 80 MW, téng muc dau tu 3.052,5 ty
doéng, trong d6 vén chl s hitu 610,5 ty déng. Theo tién dd dugc chap thuan, du an du kién
van hanh thusng mai trong Q3/2028.
« Cum thay dién Son Linh-Son Nham: Cong suat du kién sau diéu chinh 14 24 MW. Son
Nham 9 MW da dugc phé duyét két qua tham dinh bdo cao danh gia tac ddng mdi trudng
(BTM) theo Quyét dinh s6 2572/QD-UBND ngay 23/10/2026.

DPanh gia va trién vong

« Trién vong 2027-2028 cai thién: Mang dién va BDS cho thué duy tri nguén thu nhap, trong
khi nghia vu dat tai Charm dan dudc lam rd va Linh Trung da cé budc tién phap ly. Thuong
mai hda tai san hién hitu va phat trién du an mdi 1a hai déng luc phuc héi chinh trong giai
doan 2027-2028.

« Pinh gia hap dan trong tdm nhin trung han: Véi gid dong clra 15.300 déng/cp ngay
04/11/2026, HDG giao dich & P/B 0,87 lan trén vén chu sd hitu thudc cé ddng me. Vén chu
s& hiiu ndy da phan anh du phong hién hiu. Chiung t6i danh gia KHA QUAN déi véi HDG
trong giai doan 2027-2028, dua trén nén tai san va trién vong phuc héi tiing budc.

Chat xuc tac
« Charm Villas: Hoan tat nghia vu dat, cap gidy ching nhan va ddy manh ban hang.
« Pién mat troi: Thao g& vudng méc phap ly, théng nhat gia dién va thu héi céng ng.
« Du &n m@i: Trién khai Linh Trung, Binh Gia va Son Linh-Son Nham.
Ruiro
 Pién mat troi: Vudng méc phap ly, gia dién va céng ng kéo dai.
« BPS: Charm hap thu chdm; du an mé&i cham trién khai, kéo dai thai gian thu héi vén.
« Thuy dién: Lugng nudc vé thap lam giam san lugng.
« VOn dau tu: Chi phi tai trg cao khi trién khai du 4n mdi.
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